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Na podstawie art.4 ust.2 pkt.2, art.59 ust. 1, art.61 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r,
poz. 503 ) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 187), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
przez Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0 z siedzibg przy ul.
Poznanskiej 49, 62-510 Konin, dotyczacego wniosku o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla czesci dziatki potozonej w Koninie, oznaczonej
numerem ewidencyjnym 2163, obreb Przydziatki.

ustalam
dla Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0,
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 1,00 MW, dla czesci dziatki potozonej w Koninie,
oznaczonej numerem ewidencyjnym 2163, obreb Przydziatki.

1. Rodzaj zabudowy
obiekty infrastruktury technicznej,

2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
na terenie objetym wnioskiem ustala si¢ budowe farmy fotowoltaicznej oraz
infrastruktury towarzyszacej,

2.1.warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
na terenie objetym wnioskiem ustala sie:

2.1.1. budowe farmy fotowoltaiczna o tgcznej mocy do 1,00 MW,

2.1.2. maksymalna powierzchnia zabudowy farmy fotowoltaicznej - 0,49 ha ( to

tgczna powierzchnia paneli fotowoltaicznych)

2.1.3. lokalizacja paneli fotowoltaicznych w obszarach lokalizacji paneli

fotowoltaicznych zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

2.1.4. budowe sieci kablowych i napowietrznych niskiego i sredniego napiecia,

2.1.5. wykonanie instalacji teletechnicznych i telekomunikacyjnych,

2.1.6. w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce

postojowe,



2.2. warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

2.2.1.
2.2.2,
2.2.3.
2.2.4.
2.2.5,

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.3
2.3.1

2.3.2
2.3.3

2.4
241

nakazuje sie zachowanie istniejgcego stanu wod gruntowych na dziatkach,
zastosowac moduty fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjnej,
nakazuje sie realizacje budowy na dziatce w sposéb nie powodujgcy
zwiekszonego zalewania lub podsigkania na sgsiednich terenach,

w porze nocnej nie stosowac ciggtego oswietlenia terenu elektrowni i jej
ogrodzenia,

na etapie realizacji przedsiewziecia wszelkie prace oraz ruch pojazdow
ograniczy¢ do pory dnia,

w przypadku koniecznosci mycia paneli fotowoltaicznych przy uzyciu wody,
wykorzystywac do tego celu wytgcznie czystg wode, bez dodatku substancji
chemicznych, w tym detergentow,

utrzymanie roslinnosci na terenie elektrowni fotowoltaicznej prowadzi¢
bez uzycia nawozéw i srodkow ochrony roslin,

inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
energia elektryczna i woda - zasilanie z istniejgcych  sieci
infrastrukturalnych, zgodnie zobowigzujgcymi normami i przepisami,
nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych w sposdb rownomiernie po
terenie nieutwardzonym wiasnym,

dziatka ma dostep do drogi publicznej;

warunki zabudowy terenu wynikajgce z przepiséw szczegolnych:

projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz normami technicznymi.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

nalezy realizowa¢ dziatania majgce na celu zapobieganie ewentualnym
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko w trakcie budowy obiektu
i jego funkcjonowania.

Linie rozgraniczajgce terenu  inwestycji oraz oznaczenia graficzne
zamierzenia inwestycyjnego pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1 :
500, stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyziji.

Inne warunki i zalecenia:

stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje odnosnie tego samego terenu
mozna wydac¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu ani nie narusza praw wtasnosci 0sob
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot
naktadow poniesionych na jego uzyskanie.



~Organ. wydajgcy decyzje zobowigzany jest do przeniesienia jej na rzecz
innej osobyy:jezeli przejmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji;
5.2 stosownie“do art. 65 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja traci waznosc jezeli:
5.2.1 inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
5.2.2 dla terenu-objetego decyzjg uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
-przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 28 czerwca 2022 r. do Urzedu Miejskiego w Koninie wptynat
-wniosek - w sprawie wydania "decyzji o warunkach zabudowy. Projektowana
inwestycja to  budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MW dla czesci
dziatki potozonej w Koninie, oznaczonej numerem ewidencyjnym 2163, obreb
Przydziatki. W zwigzku z powyzszym zostato wszczete postepowanie
administracyjne. Do wniosku Wnioskodawca dotgczyt kopie mapy zasadniczej
w skali 1:500 wraz z wytycznymi w zakresie obstugi infrastruktury technicznej.
Teren przeznaczony pod wnioskowang inwestycje lezy w obrebie dwoch
obszaréw Natura 2000 - obszaru majgcego znaczenie dla Wspodlnoty Ostoja
Nadwarcianska PLH300009 i obszaru specjalnej ochrony ptakdédw Dolina
Srodkowej Warty PLB300002. Pismem z dnia 26 lipca 2022r. wystgpiono
o uzgodnienie projektu decyzji do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, okreslajgc termin 2 tygodni od dnia doreczenia na przekazanie
uzgodnienia. Do dnia 22 sierpnia 2022 r. do Urzedu Miejskiego w Koninie nie
wplynelo uzgodnienia RDOS, co jednoznacznie uznaje sie za pozytywne
uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 53 ust.4, ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503). W dniu 28 lipca 2022 roku wystgpiono
o uzgodnienie projektu decyzji do Wydziatlu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Koninie. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Koninie
postanowieniem 0$.604.44.2022 z dnia 16 sierpnia 2022 r. uzgodnit pozytywnie
projekt decyzji.

Po analizie informacji zawartych we wniosku, oraz na podstawie wynikow
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowigcej
zatgcznik do niniejszej decyzji, w pkt 2 decyzji okreslono warunki i szczegbtowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji, w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanego w decyzji o ustaleniu
" lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Uwarunkowania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

~isprzestrzennym przez projektowane przedsiewziecie w petni sg spetnione

poniewaz:



1) wedtug art. 61 ust. 3 u.p.z.p.-do.inwestycji polegajacej:narealizacji linii .. .
kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technlcznej wymogow o

okreslonych w.art. 61 ust. 1 pkt 1.i-2.ustawy. nie stosuje sig;:-

2) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenla gruntow |

rolnych na cele nierolne, o
3) decyzja jest zgodna z przeplsaml odrebnyml
Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczonojak w sentencji decyzji.

Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. Anng Bialecka- Sll\vt; projektanta miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
— uprawnienia MGPIB r 1477/96
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzqdolr'wego Kolegium
Odwotawczego w Koninie, za posrednictwem Prezydenta Miasta Konina,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zatgczniki
1.Mapa w skali 1:500
2.Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymujg:

1.Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0
ul. Poznanska 49, 62-510 Konin

2. aa UA ABS



Zalgcznik do decyzji UA.6730.3.2022
o warunkach zabudowy
z dnia 5 wrzesnia 2022 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZAGOSPODAROWANIA

dla terenu, na ktorym przewiduje sie budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do
1,00 MW, dla czesci dziatki potozonej w Koninie, oznaczonej numerem ewidencyjnym
2163, obreb Przydziatki.

Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana nieruchomos¢ spetnia wszystkie ponizsze uwarunkowania:
1) dziatka ma dostep do drogi publicznej,
2) istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
3) teren objety projektem decyzji nie wymaga uzyskat zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne i nielesne,
4) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu przepisébw prawa odnoszgcych sie do w/w terenu oraz
faktycznych uwarunkowan terenu, stwierdza sie mozliwos¢ sformutowania zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu.
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